!’/’;ﬁi

PROVINCIA DE SANTA FE
Secretaria de Estado del Habitat

Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES

Art. 1. OBJETO

En el presente Pliego, la DPVyU (DIRECCION PROVINCIAL DE VIVIENDA y URBANISMO, en
adelante el COMITENTE), establece las condiciones a las que se ajustara la licitacion,
adjudicacion y venta de 16 (DIECISEIS) Locales Comerciales correspondientes a los Poligonos:
N°3, N°6 y N°7 (Planes 6145, 6146 y 6147 respectivamente), destinados segun cuadro de usos
permitidos por la Ordenanza Municipal N° 8064/06, ubicados en el Complejo Habitacional “Zona
Cero” de la Ciudad de ROSARIO, que fueran construidos por la DPVyU con recursos
provenientes del FONAVI, acorde con lo establecido en la Ley N°21.581 y su reglamentacion.

La presente Licitacion se ajustara a las disposiciones del PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES.

Art. 2. TERMINOLOGIA

A los efectos de la aplicacion de este Pliego y todo otro documento contractual de la obra,
se emplearan las siguientes denominaciones:
ESTADO: Provincia de Santa Fe.
DIRECCION: Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo (DPV yU).
DIRECTOR: Director Provincial de Vivienda y Urbanismo.
PROPONENTE / OFERENTE: Persona fisica que individual o conjuntamente formula una
oferta en la licitacion con vista a la adquisicion del local comercial en las condiciones del
presente Pliego.
ADJUDICATARIO: Persona fisica cuya oferta es aceptada siendo notificada en forma
fehaciente de tal resolucion.
OFERTA o PROPUESTA: Presentacién efectuada por los interesados en la adjudicacién
del local comercial, incluyendo al precio y los demas requisitos exigidos por el Pliego de
Bases y Condiciones.
CIRCULARES: Comunicaciones que la Direccion dicte, en su caracter de licitante,
modificando, aclarando o ampliando los documentos de la licitacion durante el periodo de
formulacion de la oferta y pasan a integrar el P.B.C. luego de su notificacion.
DOMICILIO CONSTITUIDO: El que declare el interesado al momento de adquirir la
documentacion de la licitacion.

Art. 3. DATOS REGISTRALES Y CATASTRALES

Los inmuebles son propiedad de la DPVyU, siendo su ubicacién dentro de los Poligonos
N°3, N°6 y N°7 del Complejo Habitacional “Zona Cero”, Ciudad de ROSARIO, Dpto. ROSARIO,
y cuya superficie unitaria estimativa es de 34,90 m2., distribuidos (segun planos que se
adjuntan) de la siguiente forma:

Poligono 3
1- Calle N. Laguna N°3979
2- Calle N. Laguna N°3983
3- Calle N. Laguna N°4119
4- Calle N. Laguna N°4123
5- Calle Oncativo N°2904
6- Calle Oncativo N°2908
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Poligono 6
7- Calle Oncativo N°2793
8- Calle Oncativo N°2797
9- Calle 13105 (Polledo) N°3549
10- Calle 13105 (Polledo) N°3553
11- Calle 13105 (Polledo) N°3571
12- Calle 13105 (Polledo) N°3575
13- Calle 13105 (Polledo) N°3879
14- Calle 13105 (Polledo) N°3883

Poligono 7
15- Calle Paunero N°3336
16- Calle Paunero N°3338

Art. 4. DESTINO DE LOS LOCALES

Segun lo establecido por Ordenanza Municipal 8064/06, se permitirA en los mismos la
localizacion de comercios minoristas en general complementario a la residencia. Se admite
ademas la localizacién de estudios profesionales y/o consultorios médicos.

Se prohibe los siguientes rubros de abastecimiento diario: carnicerias, pollerias,
pescaderias, verdulerias, rotiserias; tampoco se admiten pequefias industrias, depdsitos o
talleres ni locales de loterias y quinielas.

Art. 5. CONOCIMIENTO DEL PLIEGO

La presentacion de la Oferta sin observaciones al presente, significa la aceptacion de todas
sus condiciones y la conformidad con la interpretacion que de ellas haga la DIRECCION.

Art. 6. PLAZOS

Salvo disposicion en contrario, los plazos establecidos en el presente, seran de dias
corridos.

Art. 7. CONSULTAS, ACLARACIONES Y VENTA

En caso de dudas originadas por la interpretacion del presente, deberan plantearse
por escrito ante la Delegacion Zona Sur de la Direccién Provincial de Vivienda y
Urbanismo sita en calle Santa Fe N°1145 / ROSARIO, solicitando las aclaraciones
gue estimen necesarias, con la antelacion minima de cinco dias habiles anteriores a
la apertura de las Ofertas.
La falta de recepcion de las circulares y/o aclarac  iones no da derecho a
reclamo alguno por parte del Proponente, ya que deb  en notificarse antes del
cuarto dia en que se proceda a la apertura de las O fertas.
La inconcurrencia surte los efectos de la notificaciébn automética.
La compra podra hacerse hasta tres dias habiles con anterioridad a la fecha de la apertura de la
Licitacion, no aceptandose reclamo alguno fuera de dicho término.
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Art. 8. LUGAR Y FECHA DE _APERTURA

Se realizara el dia .......cccccvvvvvviiviiiiiiiiniene, del 2015 a las ......... horas en la Delegacion
Zona Sur de la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo, sita en calle Santa Fe N°1145
/ ROSARIO, siendo éste el Unico lugar donde se recepcionaran las Propuestas.

Seran directamente desechadas las que lleguen con posterioridad al acto de apertura, sin
que interese el medio utilizado, aun cuando el matasello u otro elemento justifique que se
despacho oportunamente.

Art. 9. VALOR DEL PLIEGO

El valor del Pliego se fija en PESOS CIENTO QUINCE ($115.-), y su compra podré hacerse.
hasta tres dias hébiles con anterioridad a la fecha de la apertura de la Licitacion, no

aceptandose reclamo alguno fuera de dicho término.

El pago se deberd efectuar mediante un depédsito en efectivo en la Cuenta Corriente

N°9678/00, Sucursal 599 del NUEVO BANCO DE SANTA FE.

La constancia de compra del mismo se deberd adjunta r a la Propuesta ; sin cuya_
presentacion no se encontrara habilitada la Oferente para la apertura del sobre-propuesta.

Art. 10. PRECIO INDICATIVO DE VENTA

El precio indicativo fijado para cada local sera de $279.567,13 (PESOS DOSCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE CON TRECE CENTAVOS).
Las Ofertas deberan expresarse en moneda nacional.

Art. 11. REQUISITOS DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS

Las Ofertas deberan ser presentadas en original y duplicado, en sobre perfectamente
cerrado, sin identificacion del PROPONENTE, cumpliendo los siguientes requisitos:

A. Debera establecer claramente en el exterior del embalaje que la contenga el tipo y
namero del Acto Licitatorio abierto a que esta referida, y el dia y hora del Acto de Apertura.

B. Debera ser numerada en forma correlativa en cada foja del original y duplicado. El
duplicado debera ser fiel reflejo del original, bajo la exclusiva responsabilidad del
OFERENTE y para su puesta a disposicion de los interesados. Ambos ejemplares
deben ser rubricados en todas sus fojas con aclaracion de firma por parte del

PROPONENTE.
C. Debera ser redactada en idioma nacional, confeccionada a maquina y en un solo
tipo de escritura. Las enmiendas, interlineados y/o raspaduras deberan ser

debidamente salvadas por el OFERENTE al pie de cada foja.
D. Dentro del SOBRE N°1 debera colocarse:
1- Garantia por el 1 % del Presupuesto Oficial (por  cada Oferta) .

2- Constancia de adquisicion del Pliego  emitida por la Direccién General de Administracion
de la DPVyU y el recibo de compra del legajo emitido por el Area de Tesoreria de la
DPVyU, sin cuyas presentaciones no se encontrard habilitada la Oferente para la apertura del
sobre-propuesta.

3- SOBRE-PROPUESTA N°2 (que sera abierto siendo satisfactoria la garantia de la Oferta y
con la constancia de adquisicién del Pliego y recibo de compra del legajo) que incluya la
Planilla de Cotizacion segun formulario adjunto.
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E. Dentro del “SOBRE N°1” debera colocarse otro sobre cerrado conteniendo la OFERTA
FINANCIERA, es decir, el precio que se ofrece por el o los locales comerciales y la forma de
pago. Se le colocara la leyenda “SOBRE N°2” sobre la cubierta y el mismo sera abierto
luego de analizar la DPVyU los antecedentes del PROPONENTE.

F. Apoderado o Representante Legal: si la propuesta se efectuare por medio de apoderado,
se debera agregar al contenido del sobre testimonio de la escritura publica por la que se
otorgé el mandato, en su caso legalizada o fotocopia certificada del mismo, o copia
certificada de la autorizacién conferida por el 6rgano societario competente, debiendo dicho
mandato contener facultades especiales para comprar y suscribir toda documentacién
pertinente, y cumplir las restantes diligencias que se vinculen con el contrato.-

G. Persona Juridica: si se tratase de una sociedad, junto con la oferta debera
acompanfarse fotocopia certificada de los estatutos sociales y sus modificaciones, del
acta de la dltima asamblea social que haya electo a las autoridades vigentes, y del
acta de directorio, consejo de administracion u érgano equivalente, sobre distribucién
de cargos, como asi también el instrumento emitido por el érgano competente,
autorizando la compra y facultando la actuacion de quien invoque la representacion
de la sociedad.-

H. En los casos en que el presente Pliego requiera que la documentacion se
presente certificada y/o legalizada, dichas certificaciones y legalizaciones deberan
presentarse sélo en el ejemplar original, agregandose en copia al duplicado y
manteniendo la foliatura.

Art. 12. GARANTIA DE LA OFERTA

Los OFERENTES deberan afianzar su PROPUESTA con una garantia equivalente al 1%
del precio basico de cada local pretendido y podr& ser constituida en cualquiera de las
siguientes formas:

a) En EFECTIVO, mediante depésito en garantia en el NUEVO BANCO DE SANTA FE, a la
orden de la DIRECCION, en la Cuenta Corriente N°9587/03 — Sucural 599 — del NUEVO
BANCO DE SANTA FE. Enla OFERTA se adjuntara la correspondiente boleta de depdsito.

b) GIRO o remesa postal o bancaria sobre SANTA FE, a la orden de la DPVyU.

c) FIANZA o AVAL BANCARIO que debera establecer como condiciones esenciales:
Que se hara efectivo a simple requerimiento del COMITENTE, sin necesidad de otros
requisitos, ni de previa constitucién en mora al deudor ni al fiador.

Que constituya al fiador en deudor solidario y principal pagador, con los alcances de los Arts.
2003, 2005 y 2013 del Cadigo Civil.
Que no establezca fecha de vencimiento.

d) SEGURO DE CAUCION: en cuyo caso la poliza respectiva debera reunir las condiciones
basicas establecidas por el decreto N°411 del 31 de Enero de 1969.

Respecto a las formas de garantias puntualizadas en los incisos c) y d) del presente, en todos los

casos, el texto de la fianza bancaria y de la péliza del seguro, asi como la entidad bancaria y la

compafiia aseguradora, deberan resultar satisfactorias para el COMITENTE.

Se deja debidamente expresado que las garantias establecidas en el presente PLIEGO

no son excluyentes de la reclamacion por dafios y perjuicios resultantes del
incumplimiento en que incurriera el proponente, ADJUDICATARIO y CONTRATISTA, en
la que se excedieran la garantia brindada.

Para el caso de depdsitos bancarios o de cauciones a través de compafias aseguradoras, los

mismos deberan efectivizarse: en el primer caso en el Nuevo Banco de Santa Fe - Casa Santa

Fe y en el segundo con pdliza, cuyo monto cubra el 1% del valor del Presupuesto Oficial.
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La DIRECCION, una vez resuelta la adjudicacion, dispondra la devolucion de las
garantias a todos los OFERENTES cuyas Propuestas hayan sido rechazadas y en el
caso de resultar Adjudicatario se le devolvera la garantia al momento de firmar el
Boleto de Compraventa.

Art. 13. IMPUGNACIONES

Los OFERENTES tendran un plazo de cuarenta y ocho horas (48) desde la clausura del
Acto de Licitacion para impugnar los actos administrativos relacionados con la misma.

Art. 14. RENUNCIA A LA GARANTIA POR VICIOS REDHIBI TORIOS
Es condicion de venta que el Oferente renuncie en forma irrevocable a la garantia por vicios
redhibitorios.

Art. 15. CONOCIMIENTO QUE IMPLICA LA PRESENTACI ON

La presentacion de la PROPUESTA implica que el PROPONENTE conoce en profundidad y
criticamente los documentos que integran el legajo de licitacion y de todo otro dato exigido
en el presente, o de las circunstancias que puedan influir en la determinacion del precio y
financiacion de la PROPUESTA, y que acepta todas las condiciones y requisitos de la
licitacion.

Art. 16. CONDICIONES DE LA OFERTA

La OFERTA indicaré el precio en pesos que el Oferente se obliga a pagar por el local, como
asi también la forma de pago, el adelanto ofrecido a la firma del boleto de compraventa, el
plazo de financiacion y el interés a pagar que deberd expresarse como tasa anual vencida
sobre saldos, (Sistema Francés).
El original de la OFERTA debe ser repuesto con un sellado provincial segun
Normativa tributaria vigente.
El precio no podra ser inferior al precio basico establecido en el Articulo 9°.
La OFERTA debe incluir el pago de un Anticipo Financiero minimo del 15 % del precio al
contado , al momento de la firma del boleto de compraventa.
El saldo podra ser abonado hasta en un maximo de 120 cuotas mensuales y consecutivas,
con un interés del 14 % anual sobre saldos , (Sistema Francés).

Art. 17. CAPACIDAD DE LOS OFERENTES

La capacidad de econdmica, financiera, bancaria, patrimonial, moral y técnica de los
Oferentes resultara del analisis que realice la DPVyU en base a los elementos de juicio que
aporten los mismos en su OFERTA, los que obren en poder del licitante y de las
informaciones que se requieran a los mismos PROPONENTES y a Organismos Publicos y
Privados a través de la DPVyU.

Art. 18. CONTENIDO DE LAS PROPUESTAS

Las PROPUESTAS se recibiran hasta la hora, dia y en el lugar indicados en los respectivos
anuncios licitatorios. Ademas de las formas requeridas en el articulo 10° del presente, el
sobre “A” deberd contener:
a) Nota de presentacion en la que se indicara nombre o razon social del PROPONENTE,
nacionalidad, estado civil, tipo y nimero de documento de identidad.
En el caso que el Oferente sea casado, el consentimiento del conyuge para el caso de
resultar ADJUDICATARIO, y de constituirse hipoteca a favor de la DPVyU el inmueble por el
saldo del precio.
a) La Garantia de la Oferta.
b) Constancia de haber adquirido el Pliego de Licitacion.
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c) Contrato Social, actas sociales y poderes respectivos en caso que la OFERTA se haga a
través de apoderados.

d) Documentacion y referencias a fin de acreditar la capacidad técnica, bancaria,
empresaria, econémica y financiera del PROPONENTE, incluyendo una declaracion jurada
del estado patrimonial y un detalle de ingresos netos mensuales.

f) Constitucibn de domicilio especial o legal en la ciudad de Santa Fe, aceptando la
jurisdiccion territorial de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Santa Fe.

En el sobre “B” se incluird solamente el precio a pagar por el local, el adelanto de pago
ofrecido al suscribir el boleto de compra-venta y el financiamiento para cancelar el
remanente. En el caso de Ofertarse pago total al contado, se hard constar expresamente
esa particularidad. Toda la documentacion debera firmarse por el PROPONENTE, tanto en
los originales como en los duplicados.
Q) La PROPUESTA se redactard en Idioma Nacional, los precios y porcentajes se
expresaran en numeros y letras, ya que en caso de existir discordancia entre ambos, sera
valido lo escrito en letras.
Seran desechadas las PROPUESTAS que modifiquen las bases de la Licitacion o
qgue presenten raspaduras, enmiendas, entrelineas o errores que no hayan sido
salvados al pié de la misma.
A los efectos de la presente Licitacién, ninguna persona podré representar a mas de
un PROPONENTE.
h) Declaracion jurada en la que conste que inspecciond el lugar en que se encuentra
el local comercial y que tomé conocimiento de lo indicado en el articulo 3°.
i) Los PROPONENTES deberan acompafar certificaciéon y/o informe del Registro
Publico de Comercio de que no se encuentran embargados, inhibidos o les recaiga otra
medida cautelar similar.
)i Certificado del Registro de Deudores Alimentarios Morosos de Inexistencia de Deuda
(Ley N°11.945).
k) Declaracion jurada en la que conste que el Oferente renuncia en forma irrevocable a la
garantia por vicios redhibitorios.

Art. 19. DEFECTOS DE FORMA

Cuando en las Ofertas se observaren defectos de forma que a juicio de la DPVyU se
refieran a la esencia de la propuesta y que impidan la comparacion con las demas,
se podréa requerir su cumplimiento o perfeccionamiento dentro de un plazo perentorio
gue se fijara al efecto, siempre que no implique una modificacion de las clausulas
gue expresamente determinen las condiciones estipuladas en el presente Pliego.

Art. 20. ACTO DE APERTURA. FORMALIDADES

En el lugar, dia y hora fijados al efecto, con la presencia del funcionario designado
por la DPVyU y en presencia de los interesados que concurran al acto, se dara por
finalizada la recepcion de las OFERTAS, previo recuento y numeracion correlativa de
los sobres, anunciandose el numero de OFERTAS recibidas.

A partir de la hora fijada para la apertura del acto, no podran, bajo ningin concepto,
aceptarse otras OFERTAS, incluso si el acto de apertura no se hubiese realizado.
Tampoco se aceptardn modificaciones o retiro de las PROPUESTAS presentadas.
Inmediatamente se procedera a abrir los sobres caracterizados como sobres “A”.

Los OFERENTES presentes podran formular las observaciones que estimen
necesarias a las OFERTAS presentadas, sobre la formalidad del acto Unicamente, la
gue deberd hacerse en forma concreta y concisa.

De todo lo ocurrido, se labrard un acta, la que previa lectura serd firmada por los
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funcionarios actuantes y los asistentes que quisieran hacerlo. En esa acta se dejara
constancia de las observaciones que se formulen.

Ninguna PROPUESTA podra ser desestimada en el acto de apertura. Los originales
de las PROPUESTAS seran rubricados por los funcionarios intervinientes y los
duplicados quedaran a disposicion de los interesados que deseen tomar nota de las
PROPUESTAS presentadas dentro de las dos (2) horas siguientes de cerrado el
Acto.

Art. 21. SUSPENSION O PRORROGA DE LA LICITACIO N

La DPVyU podra prorrogar o suspender la Licitacién, si lo creyere conveniente,
debiendo comunicarlo de igual modo que el empleado para el llamado; sin perjuicio
de disponer una reduccién en los plazos pertinentes, notificandose esencialmente a
los adquirentes del pliego de Licitacion.

Art. 22. LA INTEGRACION DEL PRECIO DEBE INDICA R LAS_
FECHAS

Las OFERTAS al contado, y las integraciones parciales y totales de las OFERTAS,
no podran quedar supeditados al pago o a la integracién del saldo a la fecha o a la
oportunidad del otorgamiento de la escrituracion del local en razén de quedar el acto
de escrituracion sujeto a la evolucion y aprobacion de los planos. En razén de lo
expuesto, se exhorta a los Oferentes a citar en su PROPUESTA la o las fechas en
gue seran abonadas las cuotas, sin someter la modalidad de pago a la fecha de
escrituracion.

Art. 23. ESTUDIO DE LAS PROPUESTAS

El estudio de las Ofertas se efectuara de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 35° del
Decreto N° 2809/79 — PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES. La DPVyU se
reserva el derecho de efectuar los estudios comparativos que estime necesarios
utilizando el o los métodos que considere convenientes a los efectos de determinar
la Oferta mas ventajosa, la que podra no ser necesariamente la de mayor precio; a
tal fin la simple circunstancia del menor precio sera conectada con otros criterios
tales como idoneidad del Oferente, propuesta de financiacion, etc. y todo otro criterio
cuantitativo y cualitativo que permita la elecciéon de la Oferta mas conveniente entre
aguellas que se ajustaren a las bases y condiciones de la Licitacion.

Podra procederse al rechazo de todas las Propuestas sin que esto de derecho a
reclamo de ninguna naturaleza a los intereses en las mismas.

Art. 24. COMISIONES / GASTOS / SELLADOS / IMPUESTOS /[ _
HONORARIOS

La Provincia no reconocerd importe alguno en concepto de comisiones de Ley, honorarios o
gastos devengados por tramites efectuados por terceras personas por su intermediacion en
la gestion de compraventa, al igual que la totalidad de los gastos, sellados, impuestos,
honorarios, etc., que demande el boleto de compraventa, los que seran a cargo del
Adjudicatario comprador.

Art. 25. MANTENIMIENTO DE OFERTA

Las OFERTAS deberan mantenerse por el término de 60 (sesenta) dias corridos, a partir de
la fecha de apertura de las PROPUESTAS. El retiro de la OFERTA antes del término fijado
producira la pérdida por parte del oferente, de la garantia de la PROPUESTA.

Cinco (5) dias antes de vencer el plazo de mantenimiento de las OFERTAS, la DPVyU
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podra requerir una ampliacion del plazo, si estimare que la adjudicacion no estara resuelta
dentro del mismo. En tal caso, los PROPONENTES deberan contestar dentro del plazo
maximo de cinco (5) dias, si aceptan o no la ampliacion. El silencio se entendera como
aceptacion. El Oferente se obliga al mantenimiento de la Oferta con su correspondiente
garantia durante un plazo de CUARENTA Y CINCO (45) dias corridos, contados a partir del
dia siguiente al del acto de apertura. La obligacion de mantener y garantizar la Oferta se
renovard automaticamente por periodos de QUINCE (15) dias corridos, hasta un maximo de
CUARENTA Y CINCO (45) dias corridos, salvo que el Oferente notificara fehacientemente al
organismo licitante su decision de desistir de la misma con, por lo menos, DOS (2) dias
habiles de antelaciéon al vencimiento de un periodo determinado. La comunicacién de
renuncia al mantenimiento de la Oferta por un nuevo periodo dentro del plazo sefialado
anteriormente, no importara la pérdida de la garantia de la Oferta.

Art. 26. MEJORA DE OFERTAS

En caso de presentarse dos o mas OFERTAS igualmente convenientes, la
DIRECCION puede llamar a mejoras de OFERTA dentro del plazo de mantenimiento
de la misma, o formular una ampliacion de las PROPUESTAS, realizando un acto
licitatorio en iguales condiciones que el original, citando por escrito a los
PROPONENTES que corresponda. A esta nueva licitacion sélo podran presentarse
los PROPONENTES que se encuentren en paridad de condiciones. Es facultad
exclusiva del licitante, determinar qué PROPONENTES se encuentran en esa
condicién, sin derecho a reclamo alguno.

En caso de mantenerse la igualdad, el Licitante adjudicara la Licitacion al
PROPONENTE que estime conveniente a su exclusivo juicio, o podra recurrir a la
adjudicacion por sorteo en acto publico, con citacion a los interesados.

Art. 27. ADJUDICACION

La adjudicacién se hara a la OFERTA que la Direccién Provincial de Vivienda y
Urbanismo considere mas conveniente.

En la evaluacion de las PROPUESTAS se tendra en cuenta el precio ofrecido, la
financiacion Propuesta, entrega anticipada al celebrar el boleto de compraventa, su
capacidad técnica-empresarial y financiera.

Ni el mejor precio ofrecido, ni la mejor financiacion seran determinantes de la
Adjudicacion.

La DIRECCION se reserva el derecho en forma expresa, de declarar totalmente o
parcialmente desierta la licitacion, cuando a su sélo juicio, los OFERENTES no
retnan las condiciones exigidas para la compra de los locales comerciales.

El PROPONENTE que resultare ADJUDICATARIO del local comercial debera bajo
apercibimiento de rescisibn de la adjudicacion, firmar el respectivo boleto de
compraventa dentro de los treinta (30) dias corridos de notificada la resolucion de
adjudicacion. Asimismo, deberd, bajo idéntico apercibimiento, habilitar el local para el
fin comercial predeterminado, dentro del plazo maximo de noventa (90) dias a contar
de igual forma.

Para el supuesto caso que la venta no se realice al contado, el conyuge el
Adjudicatario deberé suscribir el correspondiente boleto de compraventa, prestando
el consentimiento necesario para gravar el bien con hipoteca de primer grado a favor
de la DIRECCION. En caso que dicho consentimiento no se preste personalmente,
0 Nno sea autorizada la constitucion del gravamen por la venia judicial supletoria en el
plazo aludido, la adjudicacion quedara automaticamente sin efecto, perdiendo el
Oferente el deposito de garantia a favor de la DIRECCION.
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Art. 28. OBLIGACIONES A CARGO DEL ADJUDICATARIO

La adjudicacion ser& notificada fehacientemente al adjudicatario.

El ADJUDICATARIO esta obligado a presentar la documentacion necesaria para la firma del
Boleto de Compraventa dentro del plazo mencionado en el Articulo 28°. El incumplimiento
de estas obligaciones provocara la caducidad de la adjudicacién, dando derecho a la
DIRECCION a rescindir la compraventa y reclamar los dafios y perjuicios por un monto igual
actualizado al de la garantia de la Propuesta que se fija como clausula penal.

La falta de pago del precio Ofertado al momento de la firma del boleto de compraventa
importara el desistimiento de la Oferta, con pérdida de la garantia constituida. En tal caso,
se invitar4 al resto de los Oferentes a igualar el precio Ofertado por el Adjudicatario
desistido, los que deberan manifestarse por un medio fehaciente dentro de los 3 (tres) dias
hébiles de recibida la invitacion.

Si sblo uno de los Oferentes aceptare igualar el precio Ofertado por el Adjudicatario
desistido, se propondra la adjudicacién al mismo.

Si dos 0 més Oferentes aceptaren igualar el precio Ofertado por el Adjudicatario desistido,
se llamara a los mismos para una mejora de precios. Subsistiendo el empate se resolvera
por sorteo, invitAndose a los interesados a presenciarlo.

Si ninguno de los Oferentes aceptara igualar el precio Ofertado por el Adjudicatario
desistido, se dejara sin efecto la licitacion.

Art. 29. ESCRITURACION

En el momento que la DIRECCION considere oportuno, cuando las condiciones técnicas lo
permitan, y ante el Escribano Publico que se designe, se firmara la correspondiente
escritura traslativa de dominio.

El que resulte ADJUDICATARIO no podra exigir judicialmente la escrituracion, aceptando
expresamente tal circunstancia.

Art. 30. ENTREGA DEL LOCAL

“La DPVyU entregard el local en el estado en que se encuentra, con sus
correspondientes llaves”.

Sera a cargo del Adquirente (ADJUDICATARIO) realizar a su costo el arreglo de los
deterioros existentes, limpieza, etc. y la adaptacion interior del local a sus fines.

Se da por entendido el expreso consentimiento del estado del local y sus servicios,
con el sblo hecho de la presentacion al acto Licitatorio por parte de los
PROPONENTES.

Art. 31. POSESION

La posesion del inmueble se efectuara en oportunidad de otorgarse el boleto de
compraventa correspondiente al mismo.
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Art. 32. ESTADO DEL LOCAL

Los Oferentes hacen su OFERTA estando en pleno conocimiento del estado en que
se encuentra cada local e instalaciones exclusivas y comunes y prestan su
conformidad que serd a su costo y cargo los arreglos y reparaciones que sean
necesarios para la correspondiente habilitacion. Se comprende suciedad, vidrios
rotos, sanitarios, falta de mamposteria, etc..

Se aclara a los PROPONENTES que la superficie indicada en el croquis adjunto y
que figurard en el boleto de compraventa, es estimativa y no corresponden a un
plano de Mensura y Subdivision en Propiedad Horizontal, en razén de las diferencias
técnicas de medicion.

Art. 33. IMPUESTOS

Los impuestos, pagos por servicios, tasas y contribuciones creados 0 a crearse que se
devenguen a partir de la firma del boleto de compraventa serdn a cargo del ADQUIRENTE,
guedando a cargo de la Provincia los originados con anterioridad a dicha fecha. La
Provincia no sera responsable por multas derivadas de la falta de pago 6 del pago fuera de
término.

Art. 34. CESION DE DERECHOS Y ACCIONES

Los participantes en el presente proceso licitatorio no podran transferir ni ceder, total
o parcialmente, los derechos derivados de la adjudicacion, por lo que el Boleto de
COMPRAVENTA so6lo sera suscrito con el Oferente que resulte Adjudicatario.

Art. 35. INCUMPLIMIENTO

La falta de cumplimiento del Adquirente y/o Adjudicatario a cualquiera de sus
obligaciones en los plazos fijados implicard la mora automética, sin necesidad de
interpelacion judicial o extrajudicial alguna.

La mora en la presentacion de la garantia de adjudicacién, como también en el pago
del valor Ofertado, dara derecho a esta DPVyU a dejar sin efecto la adjudicacién.

Art. 36. FUERO LEGAL

El Oferente hace expresa renuncia al fuero federal y por cualquier cuestion judicial que se
suscite, acepta la competencia y jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de
SANTA FE.

Esta Gestion se rige por el Decreto N° 2809/79 y sus modificatorios y Clausulas
Particulares.

El Proponente no podra alegar en ningun caso falta de conocimiento del presente Pliego. No
se requiere adjuntar el Pliego a la Oferta. El sélo hecho de presentar Oferta implica el
perfecto conocimiento, comprensiéon de sus clausulas y aceptacion de todas sus
condiciones, y la conformidad con la interpretacion que, en casos dudosos, haga la
Administracion.

Todas las notificaciones que se efectien con motivo del presente llamado a licitacion seran
véalidas en los domicilios especiales constituidos en la Oferta econdmica.
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